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GHID - NOILE REGULI PENTRU CONSTRUCTII

Legea nr. 169/202€ privind Codul amenajani teritoriului, urbanismului si constructilor (M. Of, nr. 661/10.08.2026)

De la 25 august 2026 se aplica noul Cod, care inlocuieste Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 350/2001 (art. 575, art.
576 alin. (3)). Mai jos gasiti schimbarile care va privesc direct, ca proprietari din comuna Parava (satele Parava,
Dragusani, Radoaia si Teius). Lucrarile de la pct. 1 si 2 sunt permise doar in afara zonelor protejate si a zonelor de
protectie a monumentelor istorice si cu respectarea Planului Urbanistic General.

1. Lucrari care se fac doar pe baza de notificare, fara autorizatie (art. 294-298)

Ce lucrari se pot face prin notificare

Anexe ale locuintei, permanente: garaje, terase acoperite, pergole, bucatarii de vara, chioscuri, piscine,
grupuri sanitare, care nu depasesc cumulat 50 mp, in intravilan.

O singura locuinta parter de maximum 150 mp, fara subsol, in intravilan, numai pe proiect-tip pus la
dispozitie de autoritati sau pe proiect intocmit de un colectiv de arhitect si ingineri, avizat de arhitectul-sef al
judetului; studiul geotehnic si cel topografic sunt obligatorii.

Interventii la constructii existente: gard nou in locul celui vechi; inlocuirea acoperisului, inclusiv cu inaltare
de maximum 0,50 m; mansardarea podului fara consolidari; izolarea termica a locuintelor de maximum 3
niveluri; compartimentari si remodelari de pereti nestructurali; extinderi pentru baie sau camera tehnica de
maximum 25 mp.

Amenajari: teren de sport fara public, rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati, gradini de fatada, spatii
publice.

Cum procedati

Depuneti la primarie, thainte de inceperea lucrarilor, formularul de notificare, proiectul tehnic simplificat
(arhitect cu drept de semnatura si ingineri), planul de gestionare a deseurilor si dovada platii taxei, care este
jumatate din taxa de autorizare (art. 313 alin. (4)).

Primaria raspunde in 15 zile lucratoare: aprobare tacita, cerere de clarificari, informare ca lucrarea are nevoie
de autorizatie sau respingere.

Lucrarile pot incepe dupa inca 15 zile calendaristice de la aprobarea tacita sau de la indeplinirea conditiilor
cerute. Notificarea este valabila 3 ani.

Pe santier se afiseaza panoul de identificare. La final, receptia se face cu un reprezentant al primariei,
intabularea se face pe baza notificarii.

Atentie: notificarea are valoare de declaratie pe propria raspundere. Pentru respectarea regulilor de urbanism si de
calitate raspund beneficiarul, proiectantii si constructorul (art. 297).

2. Lucrari care se fac fara nicio formalitate (art 299)

Reparatii la garduri, acoperisuri, invelitori si terase, fara schimbarea formei si a materialelor;

Reparatii si inlocuiri de tamplarie (inclusiv cu alt material, daca se pastreaza forma si golurile), tencuiel,
zugraveli, pardoseli, sobe si cosuri de fum;

Reparatii la instalatille interioare; bransamente si racorduri in limitele proprietatii, centrale termice, boilere,
aparate de aer conditionat, contoare;

Ziduri de sprijin, scari de acces la parter, terase demontabile si pergole Tn curte;

Anexe provizorii (bucatarie de vara, magazie, terasa acoperita etc.) de maximum 20 mp cumulat, inaltime de
maximum 2,5 m, fara fundatie, demontabile, din lemn sau metal.

Panouri fotovoltaice si solare pentru consum propriu, pe cladiri, anexe sau pe sol, cu instiintarea prealabila
a primariei.

Atentie: si aceste lucrari trebuie sa respecte PUG, regulamentul local si distantele fata de vecini din Codul civil.
Receptia la terminarea lucrarilor este obligatorie (alin. (5)). Anexele provizorii se declara la compartimentul Taxe
si Impozite, pe baza de declaratie pe propria raspundere, si se impoziteaza (alin. (12)).

3. Obligatiile celor care construiesc cu autorizatie (art. 278-280, 309-310)

Inainte: lucrarile Tncep doar dupd emiterea autorizatiei si numai pe baza proiectului tehnic de executie verificat.
in regie proprie (fara firma) se pot construi doar locuinte parter in mediul rural, garaje, terase si anexe
gospodaresti parter; o casa cu etaj se construieste numai cu antreprenor (art. 279).

La inceput: anuntati data inceperii lucrarilor la primarie si la ISC si afisati panoul de identificare la loc vizibil.
Durata: autorizatia este valabila 3 ani. Daca nu terminati la timp, cereti prelungirea duratei de executie cu cel
putin 15 zile lucratoare Tnainte de expirare: se acorda o singura data, pentru maximum 12 luni, cu o taxa de 30%
din taxa initiala. Lucrarile oprite peste 24 de luni duc la pierderea valabilitatii autorizatiei.

La final: anuntati primaria ca ati terminat, regularizati taxa in functie de valoarea finala a lucrarilor si faceti
receptia la terminarea lucrarilor cu reprezentantul primariei. Fara receptie, constructia nu se considera
terminata si nu poate fi folosita legal (art. 280 alin. (8)).
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4. Constructii pe terenul comunei (ar. 359)

Constructiile fara autorizatie si constructiile provizorii amplasate pe terenuri din domeniul public sau privat al
comunei (drumuri, santuri, izlazuri, terenuri ale comunei) pot fi desfiintate de primarie pe cale administrativa,
fara autorizatie de desfiintare si fara proces in instanta, pe cheltuiala celui care le-a construit.

5. Termene si drepturi la primarie (art. 257 alin. (4), art. 273, art. 582 alin. (4), art. 261)

» Certificatul de urbanism pentru construire se emite in cel mult 15 zile lucratoare.

= Autorizatia de construire se emite in cel mult 30 de zile calendaristice de la depunerea dosarului complet; la
cerere, in regim de urgenta, in 7 zile lucratoare, cu taxa speciala.

+ Certificatele de urbanism emise inainte de 25.08.2026 isi pastreaza valabilitatea.

« Acordul vecinilor se cere numai cand expertiza tehnica arata ca lucrarea impune masuri de punere in
siguranta a cladirilor vecine si se da in forma autentica, la notar. Vecinii sunt obligati sa permita accesul
expertului tehnic.

6. Deseuri din constructii si taierea arborilor (art. 393-394)

« Cine construieste pe baza de autorizatie sau de notificare trebuie sa aiba un plan de gestionare a deseurilor.
Hartia, metalul, plasticul si sticla se colecteaza separat; costurile sunt ale celui care produce deseurile. Molozul
nu se arunca pe camp, pe marginea drumului sau in albii.

« Arborii se taie numai pe baza unui studiu dendrologic. Plantatiile care tin terenul (de exemplu pe pante) nu pot
fi eliminate.

7. Constructii fara autorizatie - regularizare (art. 301)

Constructiille facute fara autorizatie sau cu nerespectarea ei pot fi legalizate prin autorizatia de regularizare, cu
expertize tehnice si verificare urbanistica. Termen: 25 august 2027. Pana la regularizare, impozitul pe cladire se
majoreaza cu 100%. Dupa termen urmeaza desfiintarea, inclusiv prin instanta.

8. Amenzi (art. 357)

Fapta “ﬁ.menda I Temei

Construire fara autorizatie sau cu nerespectarea ei 50.000 - 1.000.000 lei art. 357 alin. (1) lit. b)
Suplimentar, pentru fiecare nivel construit peste regimul de 50.000 - 500.000 lei / art. 357 alin. (5)
inaltime autorizat nivel

Lucrari fara notificare prealabila sau cu nerespectarea 5.000 - 50.000 lei art. 357 alin. (1) lit. a)
proiectului notificat

Neinstiintarea prealabild a primariei pentru lucrarile fara 50.000 - 100.000 lei art, 357 alin. (1) lit. d)
autorizatie la care legea cere nstiintare

inceperea lucrdrilor fara proiect tehnic de executie verificat 5.000 - 30.000 lei art. 357 alin. (1) lit. r)
Neanuntarea inceperii lucrarilor autorizate la primarie si ISC 2.000 lei art. 357 alin. (1) lit. j)
Neafisarea panoului de identificare a investitiei 2.000 lei art. 357 alin. (1) lit. h)
Neaducerea terenului la starea initiala / neeliberarea 50.000 - 100.000 lei art. 357 alin. (1) lit. f)
amplasamentului dupa lucrari

impiedicarea controlului sau neprezentarea documentelor 5.000 - 10.000 lei art. 357 alin. (1) lit. 1)

9. Unde va adresati

Primaria Comunei Parava - Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului. Tel. 0234 252 156, fax 0234
252 175, e-mail secretariat@primariaparava.ro. Formularele (notificare, instiintari de incepere si de terminare a
lucrarilor, cereri) se pot obtine de la compartiment.

Informare cu caracter general, intocmitd pe baza Legii nr. 169/2026 (M. Of. nr. 661/10.08.2026). Nu tine loc de consultanta juridicd sau tehnicd de
specialitate; pentru situatia concreta a fiecarui imobil va rugdm sa va adresati compartimentului de urbanism.
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